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CALENDRIER ‘ Introduction . . v
; Arret de projet
Quelles étapes ?

LE PROJET
(PA.D.D.)

Quel territoire
en 2035?

Quel territoire
aujourd’hui?

Concertation de la population ;

Aujourd’hui

Mi 2025
au mieux




CALENDRIER Calendrier de la concertation

Phase 1/ Diagnostic et Phase 2 / Définition du Phase 3/ Définition du Phase 4 / Phase
études environnementales PADD zonage, du reglement, des d'approbation
orientations
> 1 Séminaire de lancement > 1 séminaire d'aménagement > 1 réunion publique : Le
projet de PLU
> 1 réunion publique > 1 réunion publique > 1 séminaire Habitants

> 2 panneaux Enjeux > 2 panneaux PADD > 3 panneaux Projet de PLU

> 2 lettres PLU > 1 lettre PLU > 1 lettre PLU (Présentation
(1 au lancement - 1 pour les (Présentation du PADD) du Projet de PLU)

enjeux reprenant les

eléments des panneaux)




| RETOUR ...

Quelles contributions issues de
I'atelier avec les habitants du 05
octobre dernier?




RETOUR Quels défis pour demain ?
ATELIER DU 81 Montois ont participé au seminaire de lancement du futur PLU
05/10/2023 Quelle synthese de leurs contributions ?

L'aménagement, le développement de la commune

Conjuguer accueil de nouveaux habitants et préservation du cadre de vie,

Valoriser les espaces qui peuvent étre densifiés dans la centralité tout en préservant les
'H espaces de nature en ville, oser densifier les coeurs d'ilots,

Limiter I'urbanisation a Orouét,

| Mener une réflexion sur les leviers a actionner pour favoriser I'accueil de résidences principales
au détriment des résidences secondaires

Se réapproprier |'espace public notamment avec la suppression des débordements des étalages
Avenue de la Mer pour redécouvrir les belles facades des villas balnéaires

L'environnement

3 Préserver les éléments naturels et paysagers : littoral, marais, boisements, ...

Préserver les espaces de nature en ville (ne pas construire systématiquement, interdire les
abattages de pins, ...), urbaniser les rues en fonction des arbres et de la nature existante

Mettre en oeuvre des mesures de compensation en cas de destruction d'arbre ou de haie

Accompagner les agriculteurs qui le souhaitent a opérer une transition vers une agriculture
raisonnée




RETOUR Quels défis pour demain ?
ATELIER DU 81 Montois ont participé au seminaire de lancement du futur PLU
05/10/2023 Quelle synthese de leurs contributions ?

Le patrimoine

Préserver le patrimoine bati de la commune (quartier Devallon, batiments d'intérét, détails
architecturaux, ...)

Sauvegarder les maisons anciennes et les batiments emblématiques (hotel de la plage)

Anticiper la préservation du patrimoine présent sur le front de mer en prenant en compte
I'érosion du trait de cite

Le Tourisme

Anticiper les besoins en stationnement, les futurs cheminenents piétons et cycles
" Intégrer harmonieusement les campings,

Pouvoir loger les saisonniers (mise a disposition de logements vacants, ...)

Les mobilités

Poursuivre le maillage doux du territoire (cheminements piétons, cycles) tant pour les
déplacements quotidiens que pour la promenade

Réduire la place de la voiture, travailler sur le stationnement, sécuriser la RD38

Proposer un test avec une navette pour aller vers le front de mer

Les commerces et les services

Diversifier les commerces (dont a Orouét) notamment en faveur de I'artisanat local
Favoriser le dynamisme commercial toute a I'année

Améliorer 'offre liée aux services de santé




3 | VIE LOCALE
H E Quelle identite ? Quelle

1| CADRAGE
REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et
supra?

2| ENJEUX SOCIO 4 | APPROCHE
DEMOGRAPHIQUES ENVIRONNEMENTALE
Qui habite le territoire? Quelles caracteristiques
Comment y habite-t-on ? environnementales ?
Qui y travaille ?

pratique du territoire ?
Quel cadre urbain ?




1| CADRAGE
REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et
supra?




DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE &
LOGEMENTS

CONSOMMATION
FONCIERE

Le PLU actuel : quel bilan ?

Le PLU en vigueur a été approuve le 27 décembre 2011. Il a donc 12 ans.

Objectifs chiffres principaux definis dans le
PLU de 2011

= Rythme démographique fixé a +1,50% par an
= 9350 habitants en 2020 (+122 habts par an)

*» Production de 162 logts / an dont 55% de
résidences principales et 45% en résidences
secondaires

= Dont 20% de logements aidés

= |Les nouveaux quartiers devront également
proposer une mixité des formes urbaines (petits
collectifs, maisons de ville, pavillons ...).

Reésultats reels chiffres 2011-2021

» Rythme démographique constaté de +0,5% par an
entre 2014 et 2020

= §725 habitants (Insee 2020) soit environ +40 habts
supplémentaires par an

* Production d’environ 154 logts? par an dont environ

46% de résidences principales et 54% en résidences
secondaires

Total zones 1AU et 2AU= 125 ha
Habitat :

= 102 ha environ de zones d’extension identifiées
en 1AUb, 1AUc et 2AU

= 76 % de l'objectif de production de logements
au sein de la zone urbanisée et le reste en
extension urbaine

Activités :

= Environ 23 ha environ de zones d'extension
identifiees en 1AUe et 1AUL

Total consommation espaces naturels agricoles et
forestiers « NAF » = 80,2 ha?

» Consommation NAF de 49,8 ha pour I'habitat
= Consommation NAF de 29,2 ha pour les activités




DIAGNOSTIC ‘

Le projet de PLU : 4 grands objectifs
Délibération du 28 septembre 2023

1| Préserver et valoriser Penvironnement et le patrimoine
remarquable de la Commune

2| Poursuivre l'accueil de nouveaux habitants en proposant des
logements et équipements diversifiés, adaptés aux besoins de

chacun

3| S’adapter au déreglement climatique en mettant en ceuvre les
conditions d’un développement urbain durable

4| Maintenir le dynamisme de notre territoire




Documents
Lois régionaux et
supracommunaux

N\ /

SCOT « intégrateur »

!

Autorisations d'urbanisme
PA/PC/DP

mmmmm) Compatibilité
mmm—) Conformité

= Le schéma de cohérence territoriale (SCOT) Nord-
Ouest Vendée approuvé le 18 décembre 2019 et
exécutoire depuis le 25 mai 2021 :

v/ Saint-Jean-de-Monts = « poéle principal de forte densité
touristique »

v' Favoriser les résidences principales et prioritairement
dans I’enveloppe urbaine de la centralité et d’Orouét

v' Production de 144 logements / an dont 80% de RP
comprenant 20% min de logements sociaux,

v" Densité min moyenne brute de 25 a 30 logements/ha pour
les secteurs de projet destinés a I'’habitat

= Un contexte législatif imposé et contraignant:

<

Loi Littoral 1986

La loi Climat & Résilience 2021 : objectif de diminution de
50% de la consommation d’espace entre 2021 et 2031 par
rapport a la consommation d'espace constatée entre 2011
et 2021 (80,20 hectares pour Saint-Jean-de-Monts) =
40,1 hectares environ toutes destinations confondues
(habitat, économie, équipement, voirie...) max en 2031.

v' Privilégier la densification et le renouvellement urbain




DIAGNOSTIC ‘ Zoom sur I’Habitat : comment la production de logements est répartie dans le PLU?

1440 logements
a produire a 10 ans

O

62%
maximum
en
extension
(zone AU)

= 893 logts

389% e Les gisements fonciers

minimum

en e La resorption de la vacance

enveloppe
urbaine

(zone U) Le renouvellement urbain

= 547 logts
° Les opérations d’habitat récentes engagées




2| ENJEUX SOCIO
DEMOGRAPHIQUES
Qui habite le territoire?

Comment y habite-t-on ?
Qui y travaille ?




DIAGNOSTIC
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Population

8725 habitants en 2020 (Insee 2023)

Population montoise par grandes tranches d'ages (en %)

2009

2014

2020

Em7/5ansou+
m60a74ans
m45a 59 ans
m30a44ans
m15a29ans

m0Oaldans

Une croissance positive mais ralentie
(+0,6% par an) soit environ 40 nouveaux
habitants par an.

Une croissance davantage portée par
I’arrivée de nouveaux habitants que par
les naissances

En 2020, 38% de la population est agée de
60 ans ou plus. Augmentation des
personnes vivant seules et des couples
sans enfant

Une taille des ménages qui baisse (1,94)
... mais moins qu’'a La tranche sur Mer
(1,82) Vannes (1,79)

Une population de couples

Enjenx Population :

Assurer I'accueil de nouveaux habitants

Favoriser la venue de jeunes ménages et des

familles




DIAGNOSTIC

A\

Total logements
14 077

logements

Résidences principales

Habitat

o A St-Jean-de-Monts, tous les ans, 89
logements sont produits pour seulement
maintenir le nombre d'habitants actuel

Comment sont-ils répartis ?

T7% sont des logements béts pour pallier
les résidences principales qui deviennent
des résidences secondaires

23 % sont des logements bétis pour
absorber le desserrement des menages
(divorce, ...)

Residences secondaires
9 364 logements
66,5%

4 305 logements?
30,6%

14 077 logements en 2020 (Insee 2023)

+

Logements vacants
408 logements
2,9%

Un parc de logements constitué a 66% de
résidences secondaires (rééquilibrage
amorcé — Taxe sur les RS 28/09/23)

Une majorité de grands logements (T4 et
plus = 65% du parc)

Une moyenne d’environ 150 logements
commences par an

Pour seulement maintenir le niveau de la
population actuelle, 89 logements devraient
théoriquement étre produits par an

Des opérations de LLS, Accession
sociale et BRS en cours sur la commune

Les ménages des résidences principales
. une majorité de propriétaires, un quart en
appartement

Un parc de logements vacants qui se
maintient (2,9% du parc en 2020)




|
DIAGNOSTIC Habitat l
14 077 logements en 2020 (Insee 2023) .

Les années 2020 et 2021 marquent un tournant dans la production des logements autorisés ou
commencés. Tournant expliqué par un ensemble de programmes immobiliers commencés localisés ci-

1
dessous (lotissements communaux, quartier d’Orouét, lotissement des Glajous, llot rue de Challans/Rue =1 :
des Sables, la Métairie, le Salais...). o .
L’année 2022 marquera également un tournant dans la catégorie « logements commencés » car : 3
environ 600 logements (Accueil de RP) ont été autorisés en 2021 et 2022. lls vont donc sortir de =
terre a court terme, ! 5

Enjewn Habitot

= Produire des logements diversifiés pour permettre le
e ' renouvellement des générations et conserver une certaine
JARDIN BRSA@

DES LIBELLULES, € ILOT r mixité sociale et intergénérationnelle

\J RUE DE CHALLANS
- . -, . ) Ve g
R Y Favoriser les conditions d’'un rééquilibrage en faveur des

résidences principales

Poursuivre le développement du parc locatif social

SLE QUARTIER
! D’OROUET




DIAGNOSTIC Un territoire qui offre des emplois

(Source : Insee en vigueur en 2023)

+ 71,4% des habitants sont actifs

+ Le secteur tertiaire, principale source d’emplois
(84,4% des emplois dans ce secteur)

Indice de la concentration
de I'emploi en 2020

+ En 2019, 56.2% des actifs occupés montois ont

BeawvoirsurMer .
102 (103) o , 0@y

I . PN .
T - un emploi a Saint-Jean-de-Monts
Indice de concentration de I'emploi ,'/ JSaint-Urbain N
par commune en 2020

(23 7

. ; 66 (70)
Moins de 50 emplois pour 100 actifs occupés .
Sallertaine

59 (63)

50 a 100 emplois pour 100 actifs occupés ik \"\. V4

100 & 150 emplois pour 100 actifs occupés
I 150 3 200 emplois pour 100 actifs occupés
B > 200 emplois pour 100 actifs occupés

1 .
Notre-Dame-de-Monts B
O (92}\\_‘”’_\\

_
_4 e

+ Indice de concentration de I'emploi élevé (134)

+ 3 zones d’activités (ZA) économiques de
compétence intercommunale (ZA Clousis 1, ZA
Clousis 2 appelée « Pole d’entreprises Oceéan-

Marais de Monts », ZA commerciales «La

s Riviere»). Des disponibilités restantes au sein des

Clousis 2 estimées a environ 4 hectares.

Limites communal les
—— Limites communautaires Saint-Jean-de-Monts

= Limites départementales 134(138) \\J}
R

Lile-d'Ye
97 (99)

™% .
céiicgis A
A el

aint-Miaire-de-Riez ~ 36(33) |
79 (80) 3

e —Maixent—sur—\/ib}
! 18 (16
[ e o

+ 400 commerces ouverts en éteé, pour environ
300 le reste de I'année.

0 25 5km

1:160 000




DIAGNOSTIC Le tourisme, I’activité - moteur du territoire

+ Un territoire qui dispose d’une

| Localisation des hébergements touristiques 3 . A Emprisg des "Hébergements touristiques (campings, hétels) g ran d e . C ap aC I t? res I.d e n t I el,l e d e
Saint-Jean-de-Morts [ commines | plein air et d’hotellerie portée par

e o s 7 , 37 campings, 9 hétels, 7 résidences

e . 1 , ' T | , de tourisme, 2 Vvillages-vacances

(1ere capacitée d’accueil du littoral

atlantiqgue francais estimée a environ

Ty L : - i VNS 70 000 personnes)
: ‘ + Une part de chomage
: essentiellement du fait du travail
; saisonnier

s o A S Ry + Un bon niveau d’équipements et de

o A services notamment sur le littoral

V. : s

% -+ Des espaces avec un potentiel
= / mutable (ancienne école rue De

A& Gaulle, ancienne piscine)

0 1 2 km




DIAGNOSTIC Une vingtaine d’exploitations agricoles et assimilées
Des agriculteurs et assimilés rencontrés individuellement en septembre 2023

+ L’activité agricole marque fortement le profil de la
commune. une vingtaine de sieges d’exploitation

Saint-Jean-de-Monts - 2023 agricoles et assimilées tournées majoritairement

Tendance observée concernant les types d'activités agricoles ' A
Source : BE PLANEN / CEDEGIS Vers I elevage

+ 62% des exploitations agricoles rencontrées sont
tournées vers I'élevage bovin (vaches allaitantes).
Ce sont surtout des moyennes exploitations de
moins de 100 bétes.

+ La majorité des exploitations rencontrées présente
une surface agricole utile (SAU) comprise entre
101 et 150 ha.

+ 33% des chefs d’exploitation auront I’age de la
retraite dans les 10 ans a venir. Cela concerne 7
exploitations. La quasi-totalité majorité des
exploitants agricoles verront leur exploitation
continuer de fonctionner car seulement 1 seul n'a

Vaelnes 2z e Vaelnzs e pas identifié de repreneur a ce jour

B Vaches allaitantes et polyculture B Maraichage

" Chevaux = Autre + 50% des exploitants rencontrés ont un besoin de
construction de nouveaux batiments agricoles




DIAGNOSTIC Le tourisme, ’activité - moteur du territoire

Enjeu Employ, conomie, tourvsme :

= Préserver les espaces naturels remarquables en maitrisant la fréquentation
touristique sur ces espaces.

= Maintenir le dynamisme du territoire :

v' Maintenir, protéger, voire développer les différentes activités économiques
présentes sur le territoire

v' Préserver les commerces de proximité ouverts a 'année

v' Maintenir I'attractivité touristique balnéaire du territoire

v’ Favoriser I'accueil et 'implantation des actifs sur le territoire
v' Préserver I'activité agricole et ses outils de production

v Préserver les activités liées a la proximité du littoral

20




3 | VIE LOCALE
H E Quel cadre urbain ?



DIAGNOSTIC

ND DE MONTS

L’armature territoriale : Une centralité a

5 km A

ARMATURE TERRITORIALE DE SAINT-JEAN-DE-MONTS

Zone agglomérée

- Bourg de Saint-Jean-de-Monts
- Ville balnéaire sur le front de mer

- Orouet

. Forét domaniale de Monts

Bande littorale

Marais breton

Accessibilité

€—> Principales voies de communication :
- RD 38 ND de Monts - St Hilaire de Riez
- RD 51 en provenance de Beauvoir-sur-Mer
- RD 753 en provenance de Challans
- RD 205 en provenance de Challans

LA BARRE DE MONTS

SALLERTAINE

LE PERRIER

SouU

ST HILAI
DE RIE

V4 by

>

3 facettes complémentaires

Une ville au milieu d’espaces naturels
remarquables offrant un cadre d’accueil de qualité
(plage, forét domaniale, marais Breton).

L’urbanisation de la commune présente trois
pbles d’origine bien distincts : le bourg de Saint
Jean de Monts « déconnecté » de la partie littorale, la
ville balnéaire sur le front de mer, séparée du bourg
par la forét, Orouét au Sud-Est logé dans le marais.

Un développement urbain contraint (Marais breton,
littoral, forét domaniale)

Un développement urbain fortement marqué par
I'activité touristique (urbanisation du front de mer,
hébergement de plein air...)

Un développement rapide du quartier résidentiel
d’Oroueét

Conforter 'armature territoriale de la commune

Prendre en compte les orientations du SCOT et les
prescriptions de la loi Littoral




DIAGNOSTIC

L’armature territoriale : Zoom sur Orouet

Evolution du nombre de lots créés & partir des demandes de déclarations préalables pour Division
et des demandes de permis d’aménager instruits
exprimé en pourcentage pour le secteur d’Orouet et le secteur de Saint jean de Monts (Hors Orouet)
entre 2012 et 2022

I

-

2012 2013 2014 2015

-

2016 2017 2018 2018

2022 (PA uniguement)

2020 2021
I St Jean de Monts (hors Orouet)

= Orouet

= plus de 55% des lots créeés
a Saint-Jean-de-Monts en
2022 qui lont été sur
Orouét qui s’affirme
comme le dernier grand
secteur d’urbanisation de
la commune.

Enjeuny :

= Réflexion concernant la forme
urbaine d'Orouét en lien avec
'étude urbaine réalisée en
2022/2023 en concertation avec
les habitants.




DIAGNOSTIC L’armature territoriale : des quartiers d’intérét patrimonial

md

= Plusieurs axes ou secteurs présentent un intérét
patrimonial sur le territoire car ils présentent une
organisation urbaine spécifique qui correspondent a
une époque donnée. Leurs batiments sont d’intérét e-i
architectural et méritent d’étre préservés. ;

Enjeny :

Préserver et valoriser lidentité de Saint-Jean-de-
Monts

Protéger et valoriser le patrimoine bati qu’il soit ou non
répertorié, classé ou inscrit

Valoriser les différentes ambiances paysageres du
territoire et lintégration architecturale et paysagere
des nouvelles constructions

0 250 , . sV Z .
— A Préserver et valoriser les éléments et quartiers
d’intérét patrimonial (centre-bourg, Av de la mer, Av

de la plage, Av des pins, Devallon, front de mer, ...)

QUARTIERS ET SECTEURS D'INTERET PATRIMONIAL DE SAINT-JEAN-DE-MONTS

------- Axes d’intérét patrimonial : Centre-bourg

- Avenue de la Mer Secteur de villas balnéaires

- Avenue de la plage
- Avenue des Pins W Front de Mer




DIAGNOSTIC Les effectifs scolaires

+ La commune compte trois écoles
(maternelle et  primaire), deux
colleges (6eme, 5eme, 4eme, 3éme),
une maison familiale (4éme et 3eme

meCPs d’orientation ainsi que des formations

professionnalisantes) et institut de
formation en soins infirmiers et
aides-soignants dans les locaux de

500 474 45, 483 487 489 La .Croix rouge (150 é[éves

456 B
M54l gy 429 g7 g o M0 438 a3 g infirmiers/an  + 23 éléves aides-
40 soignants/an).
30 . , .
0| + Les effectifs des écoles publiques et
20 privées sont relativement constants
depuis 2006.
10
. + Les effectifs des colleges se
q/@ P

EFFECTIFS ECOLES PUBLIQUES ET PRIVEES

600

o

o

o

o

maintiendront autour de 335 - 340
éleves pour les 8 prochaines
années au moins.




DIAGNOSTIC Une diversité des formes et des tissus urbains boostée par les opérations
de logements collectifs des dernieres années

+ En 2022, 88% des surfaces en zones U ont une densité inférieure ou égale a 12
logements/hectare. Ces surfaces regroupent 54% des logements.

+ Rappel de Pobjectif SCOT : entre 25 a 30 logements/ha pour toutes les nouvelles
opérations d’habitat.

Densité de logements a ['hectare en 2022
par zone U du PLU en vigueur

<10 logts/ha
- 10312 logts/ha
- 13316 logts/ha
17 420 logts/ha
| 21325 logts/ha
. [ 264 30logts/ha
[ 31335logts/ha
[ 36240 logts/ha
P 41350 logts/ha
P 51 logts/ha ou +




DIAGNOSTIC

Le potentiel en densification : gisements fonciers, logements

N° L Commentaires
Gisement type destination Commune
3|Gisement  |Habitat
4|Gisement  |Habitat
6|Gisement Habitat
7|Gisement  |Habitat
8|Gisement  |Habitat
9|Gisement  |Habitat
10|Gisement Habitat
Ok avec le BE sur
proposition
gisement - prise en
compte du retrait
vis a vis RD et forét
11|Gisement  |Habitat domaniale
12|Gisement Habitat
23|Gisement Habitat
24|Gisement  |Habitat Boisé
25|Gisement  |Habitat
28|Gisement Habitat
29|Gisement  |Habitat
30|Gisement  |Habitat
32|Gisement  |Habitat
Attention distance
vis a vis de la forét
33|Gisement  |Habitat domaniale en face
34|Gisement  |Habitat
35|Gisement Habitat
36|Gisement  |Habitat
38|Gisement  |Habitat
39|Gisement  |Habitat
41|Gisement Habitat

DURETE_BE | DURETE_MOA

5 Densité a | Nb logts
Surf(m?) | surf(ha) | liquer | mobilisable
3632] 03632 20 3,6
3459] 03459 20 35
1894]  0,1894 20 1,9
865]  0,0865 20 0,9
263]  0,0263 20 03
1391]  0,1391 20 14
1072] 01072 20 11
2570 0,257 20 2,6
1282]  0,1282 20 13
419]  0,0419 20 0,4
3116] 03116 20 3,1
1041]  0,1041 20 1,0
413] 00413 20 0,4
5655  0,5655 20 5,7
3766] 03766 20 3,38
403]  0,0403 20 0,4
762] 00762 20 0,8
708  0,0708 20 0,7
1384]  0,1384 20 14
327]  0,0347 20 03
4134 04134 20 0,0
681  0,0681 20 0,0
456]  0,0456 20 0,5

+ Environ 117 logements mobilisables a 10 ans dans
I'enveloppe urbaine pour les gisements

+ = soit I'équivalent de 22 % de l'objectif de logements
SCOT qui impose que 38% des logements mobilisables
dans le PLU soit dans I'enveloppe urbaine.

Enjeuyw :

» Ces 117 logements seront mobilisés dans le projet de
PLU et compteront dans la production de logements
a réaliser a 10 ans.

Le delta de 430 logts pour atteindre 38% de
logements dans I'enveloppe urbaine devra étre
produit via la résorption des logements vacants et la

mobilisation d’espaces mutables.



4 | APPROCHE
ENVIRONNEMENTALE

Quelles caracteristiques
environnementales ?



APPROCHE Le patrimoine naturel
ENVIRONNEMENTALE (Source : Préfecture)

// HARDY-

Protection par plusieurs zonages

Surface sur la
commune

A e Marais Breton, baie de Bourgneuf, ile de 4539 ha

Natura Noirmoutier et forét de Monts 66%

2000 . Marais Breton, baie de Bourgneuf, ile de 4119 ha
ZSC (habitats) . ) N

Noirmoutier et forét de Monts 73%

Complété par zonages d’'inventaire

Surface sur la

Zonage Nom
commune
Convention
) ) Convention Ramsar 45 km? (73%)
internationale
Marais de la Basse Epine a Orouet 35 ha (0,6%)
Prairies humides de la Croix Bussard et du Pre o
ZNIEFF de type 1 Sauveur 218 ha (3,5%)
NATURA 2000 Ancien cours de la Baisse 122 ha (2,0%)
- Zone de protection spéciale - Forét, dunes et littoral des Pays de Monts 827 ha (13,3%)
ZNIEFF de type 2
% Zone spéciale de conservation - Marais breton et Baie de Bourgneuf 3947 ha (63,3%)

INFORMATION COMPLEMENTAIRE
D Périmétre communal




APPROCHE Le patrimoine naturel
ENVIRONNEMENTALE (Source : Préfecture)

Zones humides (source : Association pour le Développement du
Bassin Versant de la Baie de Bourgneuf)

environ 4 016 ha soit 64% du territoire
Principalement du marais

Cours d’eau (source : DDTM 85)
33 km de réseau primaire
+ 817 km de réseau secondaire et tertiaire

RESEAU HYDROGRAPHIQUE

5%
S AN
l/},{fi&},;\
« Cours d'eau .1

< \ )
I.’,/é% A
S
Réseau de marais
Zones humides
Landes, fruticées et prairies
Foréts

Tourbiéres et marais

- Terres agricoles

et paysages artificiels

INFORMATION
COMPLEMENTAIRE

|:| Périmétre communal




APPROCHE Le patrimoine naturel
ENVIRONNEMENTALE
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‘bocager, @mm AdminExpress o o2
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Zones humides (source : Association pour le Développement du
Bassin Versant de la Baie de Bourgneuf)

environ 4 016 ha soit 64% du territoire
Principalement du marais

Cours d’eau (source : DDTM 85)
33 km de réseau primaire
+ 817 km de réseau secondaire et tertiaire

Boisements (source : BC Topo — IGN)
environ 198 ha soit 14 % du territoire
752 ha en EBC + 172 ha en « Bois a préserver »
au PLU en vigueur

BOCAGE
——— Haie
BOIS

Bois

Bois classés au précédent PLU

7/// Espace Boisé Classé
% Espace boisé a préserver

Hales :
environ 286 km de haies photo-interprétées, soit
une densité moyenne de 54 m/ha

INFORMATION
COMPLEMENTAIRE

|:| Périmétre communal




APPROCHE Le patrimoine naturel
ENVIRONNEMENTALE La trame verte et bleue = ainterroger lors de la phase du PADD

N Composante bleue

- Composante verte

Le travail d’identification des difféerents élements de la Trame e
Verte et Bleue s’appuie sur 4 phases : (zones humides, foréts..

Corridor écologique discontinu

(en «pas japonais»)
P )
®

e Phase 1 : une étude bibliographique contant sur les
especes listees dans les inventaires des ZNIEFF, les sites
Natura 2000, les difféerentes études menées sur le
territoire,

Corridors
écologiques
continus

(cours d'eau,
haies...)

s
0
D

e Phase 2 : photo-interprétation des grands milieux et des
corridors potentiels

Espaces naturels relais

./

Zone d'extension
(préservation et renforcement du réservoir de biodiversité)

e Phase 3 : une phase de terrain pour appréhender le
territoire et réaliser l'inventaire bocager

e Phase 4 : une finalisation de la Trame Verte et Bleue avec
consultation




APPROCHE Le patrimoine naturel
ENVIRONNEMENTALE | ||lystration de la trame verte et bleue provisoire (& affiner au PADD)

0, IGN OCS-GERéférentiel bocager,EDC PDL, DDTM85, IGN/AdminExpress
\ 2022 : - :

TRAME VERTE
ET BLEUE

Réservoirs

- Trame verte
- Trame bleue

Corridors
trame verte

trame bleue

—ptrame verte R, o Assurer la protection du patrimoine naturel et les
et bleue fragile - § : oy connexions entre eux tout en permettant le

INFORMATION dével tdel
COMPLEMENTAIRE eveloppement de la commune

Périmétre B ) W . = : :
communal e o , e Mieux connaitre son patrimoine bocager ?

Cours d'eau

~—— Haies




APPROCHE _ ]
ENVIRONNEMENTALE La gestion des eaux — les réseaux

Distribution d’eau potable
Vendée Eau
Origine : retenues d’Apremont et du Jaunay + import de Atlantic’Eau
2022 : 99,1 m3/abonné/an
Eau distribuée de bonne qualité
100% des contrbles conformes sur Apremont
91,67 % des contrbles conformes sur Jaunay
Eaux pluviales
Le schéma directeur des eaux pluviales est en cours d’élaboration
Eaux usées

Capacité nominale : 98 330 EH
Boue activée moyenne charge avec déphosphatation
Charge moyenne 2022 : 70 609 EH (72%)

Charge maximale entrante 2022 : 95 644 EH (97%)
Conformité du rejet, des équipements et des performances

98 330 EH

STATIONS D'EPURATION
= Station d'épuration

- Zonage d'assainissement

INFORMATION Assurer la cohérence entre capacité d’accueil

COMPLEMENTAIRE
Périmeétre communal

(EU, EP, AEP, déchets) et [lobjectif de
nouveaux habitants et nouvelles activités




APPROCHE | _
ENVIRONNEMENTALE | LE€S risques et nuisances

(Source : Préfecture)

Risques naturels
= Risque inondation : emprise indiquée dans le
DDRM

= Risque littoral : PPRL

.. .'§>i&~' Y-,
| RISQUES
| TECHNOLOGIQUES
® |CPE
Transport

de matieres
dangereuses
Basias

=  En activité

= Risque retrait-gonflement des sols argileux
moyen sur le marais, nul sur la zone urbaine

| INFORMATION
COMPLEMENTAIRE
Périmeétre
communal

» Risque Feu de forét

= Risque radon faible

= Risque sismique faible

= Risque remontée de nappe
RISQUES NATURELS
Incendie de forét

- Boisement important

Retrait-gonflement des argiles

Risgues technologiques

Faible
l:] Moyen . )
= = Transport de matiere dangereuse (TMD) :
Bl zone rouee RD 753, 38 et 205
- Zone bleue
B chocs mécaniques = 4] sites BASIAS (potentiellement pollués)
Erosion . 9 |CPE




APPROCHE
ENVIRONNEMENTALE

CLASSEMENT SONORE
DES INFRASTRUCTURES
TERRESTRES DANS LA

COMMUNE
Secteur affecté
par le bruit

Classement sonore

= Catégorie 3:100 m
Catégorie 4:30m

INFORMATIONS

COMPLEMENTAIRES
Périmétre communal

Zone construite

Autre route principale

Les risques et nuisances

(Source : Préfecture)

IGNLOCS-GE, IGNIROUTES50051GN AdminExpress)
¢ ) S e Sl

Nom de
la voie

Nuisances

» Classement sonore des voies de transport :
Débutant

(pour le territoire
communal)

Finissant

(pour le territoire
communal)

D 753 Rond-point Limite communale
Mahazzaza
D 205 Rond-.pomt du Limite communale
Clousis
D 38B | CroisementD 51 anq-pmnt dela
Métairie
D 38 Rond-point de la Lieu-dit Les
Métairie Chaumes
D 38 Lieu-dit Les Chaumes Lieu-dit Le
Roucheron
D 38 Lieu-dit Le Limite communale
Roucheron

Prendre en compte

Catégo
rie

les différents

Largeur des
secteurs
affectés

100

100

100

100

30

100

risques

présents sur la commune et les anticiper au
regard du changement climatique




Mercl de votre attention !
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