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Vous révez d’une piscine dans votre jardin ?

Avant de plonger, une étape essentielle vous attend : la déclaration
préalable!

Ce guide vous accompagne pas a pas pour constituer votre
demande, avec des conseils pour remplir le formulaire CERFA
n°16702, nécessaire pour obtenir Uautorisation de votre projet.

Vous y trouverez également des astuces pour réaliser les pieces a
fournir, en vous montrant comment procéder a chaque étape.

\ Crédits photos : les visuels des « pieces DP » en exemple
ont été congus avec Powerpoint. Les icones proviennent
du site www.flaticon.com et freepik.com.

Conception : ville de Saint-Jean de Monts


http://www.flaticon.com/

\"),,G Un dispositif de fermeture de la piscine dont la hauteur
V est supérieure a 60cm par rapport au terrain naturel doit
\ étre réalisé en limite ou a 3m de limite.

Le bénéficiaire peut commencer les travaux apres avoir

P installé un panneau de l'autorisation visible depuis la voie
G'\ publique durant toute la durée du chantier.
h Cet affichage décrit le projet et mesure plus de 80cm.

La réalisation de travaux en conformité avec la
déclaration préalable permet d’éviter toute sanction
pénale

Les informations de ce dépliant ont vocation a apporter une
aide a la constitution du dossier, par conséquent, elles sont

[\ simplifiées. Ainsi, au dépdt de votre dossier, des complexités
pourront apparaitre et pourront entrainer la modification ou le
dépot de nouvelles pieces.

Lien vers une notice complete disponible sur le site de la ville.
(cerfa’51434)

Vous pouvez déposer le dossier de déclaration préalable
en version numérique depuis le guichet unique
% https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/

Coordonnées : Hotel de ville, Saint-Jean de Monts 18, rue de la Plage

/02.51.59.97.17 / urbanisme@mairie-saintjeandemonts.fr



https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/
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Voici le chemin a suivre pour mener a bien votre déclaration préalable...
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Pour entamer votre déclaration préalable, vous devez remplir le formulaire Cerfa n°16702 (illustré
ci-dessous), indispensable pour réaliser votre projet de piscine.
Pas de panique, on vous guide pour le compléter en toute simplicité

I Le cerfan°16702

Adéposer:

Lien guichet unique :
https://ccomm.geosphere.fr
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X1 exemplaire via le guichet

X2 exemplaires en papier St frEe
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REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberte N™ 167020
Egalitd

Frateruitd

Declaration prealable
Constructions et travaux non soumis a permis de construire

Ce document est émis par le ministére en charge de 'urbanisme.

- Pour les déclarations portant sur des aménagements non soumis 3 permis, vous pouvez utiliser le formulaire
cerfa n® 16703,

il Depuig e 1" janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir,

i Depuis le 1*septembre 2022, de nouvelles modalités de gestion des taxes d'urbanisme sont applicables. Sauf cas
particuliers, pour toute demande d'autorisation d'urbanisme déposée a compter de cette date, une déclaration devra
éire effectuée auprés des services fiscaw:, dans les 90 jours suivant I'achévement de la construction (au sens de
Farticle 1406 du CGl), sur I'espace sécurize du site wwavimpots gouv.fr via le service « Gérer mes bien immobiliers ».
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous dever utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a la mairie du lieu du projet
= vous réalisez des fravaux (construction, D P
modification de construction existante...) ou un Dpt Commune Année N° de dossier
changement de destination soumis 4 simple La présente demande a £té regue & la mairie
déclaration! : J[ ]r

e

Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) &~ — —— —"— — — —
est soumis votre projet, vous pouvez vous reporter
a la notice explicative ou vous renseigner auprés
de la mairie du lieu de votre projet ou vous rendre
sur le service en ligne Assistance aux demandes
d'autorisations d'urbanisme (AD'AL) disponible sur
wwaw.service-public fr

Cachet de la mairie et signature du receveur
Dossier fransmis :
) & FArchitecte des Batiments de France
) au Directeur du Parc National

LBl Identité du déclarant®

i Le déclarant indiqué dans le cadre ci-dessous pourra réalizer les travaux ou les aménagements en Fabsence
d'opposition. Il era redevable des faxes d'urbanisme le cas échéant. Dans e cas de déclarants multiples, chacun
des déclarants, 3 partir du deuxigéme, doit remplir Ia fiche complémentaire « Autres demandeurs =.

Les décisions prises par I'adminisfration seront nofifiées au déclarant indigué ci-dessous. Une copie sera adressée

aux auires déclarants, qui seront co-fitulaires de la décision de non-opposition et solidairement responsables
s I [ S———



https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/
https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/

Pour remplir la rubrique 4.3. du formulaire (exemple ci-dessous) vous avez besoin de connaitre la
notion d’emprise au sol...

L’emprise au sol

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les éléments de modénatures (bandeaux, corniches, ...) les
marquises et les simples débords de toiture sans encorbellement ni
poteaux de soutien ne constituent pas d’emprise au sol.

Lemprise au sol de la construction comprend U'épaisseur des murs.

Combles non
aménageables

Combles
aménageables
non aménagés

Combles
aménagés

Piscine

Figure 1: ©CAUE Martinique

Emprise au sol - rubrique 4.3. [P.5]

= Mombre de chambres crééss en foyer cu dans un hébergement d'un autre type - ___

= Répartition du nombre de logements crées selon le nombre de pidces :

1 pigce ___ - Zpiéces
dpieces __ __ 4pigces __ __
Spiéces __ __ __ Gpigcesetplus ___ __

= Mombre de niveawx du batment le plus éleve -

au-dessus dusol _ etau-dessgusdusol

= Infarmation sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénsfice d'un service public
ou d'intérét collect -
O Transport [0 Enseignement et recherche O Action sociale
10 Quvrage special [ Santa O Culture et loisir

4.3 Emprise au sol*

Emprise au =sol awant travaux (en m") :

Emprise au sol créée (enm)

Emprise au sol supprimees (en m) :




Le pétitionnaire, c'est simplement le demandeur, la personne qui fait la demande de déclaration
préalable. Si plusieurs personnes sont impliquées dans le projet, une fiche complémentaire est a
ajouter avec le cerfa pour indiquer tous les demandeurs concernés.

I La fiche complémentaire/autres demandeurs

Pourquoi ?

Cette fiche vous permet de déclarer plusieurs pétitionnaires
(demandeurs) a votre déclaration préalable piscine, sivotre demande est
en format papier.
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La signature de tous les demandeurs devra figurer dans la rubrique 8
du cerfa 16702.

La fiche complémentaire ——

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Eaiitd

Fraternits

Demande de permis et autres autorisations d'urbanisme
Fiche complémentaire/autres demandeurs

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.
i Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
zelon les modalités définies par la commune compéiente pour |a recevoir.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.
Vous pouvez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a la mairie du liev du projet
svous Etes plusieurs personnes a demander
ensemble une autcrisation durbanisme pour le D D_|:|t o C_a-nFur; En; _NGE _
méme projet. La présente déclaration a &té recue a la mairie

Cachet de la mairie et signature du receveur

Identite du demandeur

Vous étes un particulier
Mom Prénom

Date et lieu de naizsance :

Commune

Département: _ _ _ Pays:

Vous étes une personne morale
Dénomination Raizon sociale

M® SIRET Type de société (5S4, SC1_)

Représentant de la personne morale -
Mom Prénom




Pour compléter votre déclaration préalable, plusieurs piéces seront nécessaires, appelées DP1,
DP2, et ainsi de suite, afin de vous aider a y voir plus clair, voici une liste des documents a fournir,
pour que rien ne manque a votre dossier.

I Les piéces du dossier
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Pieces obligatoires :

(] DP1* : plan de situation du terrain

(] DP2: plan de masse des constructions a
édifier ou a modifier

(] DP3: plan de coupe du terrain et de la
construction

AI IMPORTANT : DP4 et DP5 ne sont pas demandés

Pieces demandées si le projet est
visible depuis la voie (sauf lotissement
de moins de 10ans)

[ DP6: document graphique permettant
d’apprécier linsertion du projet de
construction dans son environnement

[] DP7 : photographie permettant de situer le
terrain dans Uenvironnement proche

[] DP8: photographie permettant de situer le
terrain dans le paysage lointain

*DP = Déclaration Préalable, et « DP1 » pour « piece n°1
de la déclaration »

Figure 2 : ©Freepik



Ensemble, nous allons commencer par produire la piece DP1, le plan de situation.

N Piece DP1

DP1: plan de situation

Le plan de situation doit permettre de localiser précisément votre terrain
a lintérieur de la commune.

Générer un plan de situation
(Se référer a la fiche procédure)

12 Site cadastre.gouv
T

Exemple d’un plan de situation
avec ce qu’il doit contenir




Département :
VENDEE

Commune :
SAINT-JEAN-DE-MONTS

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

I L’éc

helle du document (1/2000& ou 1/5000¢) I

Date d'édition : 02/04/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC47
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Péle Topographique Gestion Cadastrale
VENDEE

Cité administrative Travot Rue du 93eme
RI 85020

85020 LA ROCHE SUR YON CEDEX
tél. 02 51 45 12 39 -fax
ptge.850.1a-roche-sur-

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1313600

1313800

6189400

6189200

6189400

6189200

1313600

1313800




Continuons avec la piece DP2, le plan de masse...

I Piece DP2

DP2 : plan de masse

Le plan de masse présente le projet d’aménagement dans sa totalité

ILest possible de travailler un plan de masse a partir de Uextrait cadastral,
soit en dessinant les plans a la main sur Uimprimé, soit en utilisant un
logiciel simulation 3D, ou en sollicitant ’aide d’un professionnel.

Ea Se référer a la fiche procédure

Le plan de masse doit contenir les
éléments suivants:

1 - Batiments, aménagements et
éléments paysagers existants

4 - Distances du projet par rapport
aux limites de la parcelle

Générer Uextrait cadastral (échelle entre 1/200¢ et 1/500¢)
L’échelle doit étre adaptée au projet

! 7-Faire apparaitre lemplacement
i de laccés et sa largeur s’ils sont
! modifiés

2 - Projet envisagé et ses
dimensions

5 - Total des surfaces
imperméabilisées existantes

8 — Orientation du projet

3 - Distance du projet par rapport
a lavoie

6 - Total des surfaces d’emprises
au sol existantes (cf. p.3)

9 — Prises de vues DP7 et DP8




Exemple plan de masse

T m— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [z pian visuaing sur oot oxas oot give

VENDEE —_ — par le centre des impdts foncier suivant -
Péle Topographique Gestion Cadastrale

Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL VENDEE Sl

SAINT-JEAN-DE-MONTS E————— Cité administrative Travot Rue du 93éme
RI 85020

85020 LA ROCHE SUR YON CEDEX
- 1. 02 51 45 12 30 -fax
Section : BT
Feuille : 000 BT 01 ptgc.850 la-roche-sur-
yoni@dgfip finances gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par

Echelle dorigine : 1/1000
Echelle dédition : 1/200
Date d'édition : 12/02/2025
(fus=au horaire de Pans) cadastre.gouv ir

Coordonnées en projection : RGFE3CC47
©2022 Direction Générale des Finances
Publques

/ 8 — Orientation du projet
b 318
\

1-Batiments, aménagements et
éléments paysagers existants

1318280

8180580
8130530

348

2 - Projet envisagé
et ses dimensions

3 - Distance du projet par rapport a la voie

4 - Distances du projet par
rapport aux limites de la parcelle )

8180560
0130560

TN EEEEEE SRS RN AR R EERREEER RN --ni%‘-'n.nu
7 — Faire apparaitre ’'emplacement de
l'acceés et sa largeur s’ils sont modifiés

DPsbz

1948988

5 - Total des surfaces imperméabilisées existantes* : 151,75 m? = 50%

6 - Total des surfaces d’emprises au sol existantes (cf. p.3) : 151,75 m?

*surfaces dont'eau ne peut pas s’infiltrer dans le sol (ex. allée bitumée, terrasse, piscine, bati existant...)




Remarques : Pour la piéce DP3, le terrain naturel est le terrain avant la réalisation du projet.
Le terrain projeté (ou fini) est le terrain aprés réalisation des travaux.

0 Piece DP3

DP3: plan de coupe

Le plan de coupe permet de constater la fagon dont le projet va modifier
le terrain, il fait apparaitre :

- le profil du terrain avant et aprées les travaux
- limplantation de la ou des constructions par rapport au profil du
terrain

Le plan de coupe peut étre réalisé, soit en dessinant les plans a la main,
soit en utilisant un logiciel simulation 3D, ou en sollicitant 'aide d’un
professionnel.

BT350 VUE longitudinale BT348
Limite séparative Limite séparative
Retraitde 3,5m 10 m : Longueur du bassin Retrait de 10m

rain naturel L-0,3m
‘Terrain projete

A Terrain projeté
+1,03m

1,48m
v

VUE latitudinale

Maison i i
: Limite séparative
viveau U, U0
Terraj
iNpProia. . k
o etecare,,ainn 4 m : Largeur du bassin
Ature| < —> Terrain projeté <>Terrain naturel

Nb : Le terrain projetésera
identique auterrain naturel

- -

1,5m : profondeur

Retraitde 3m




A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE

AN
N Piéce DP6

DP6 : document graphique

Le document graphique permet d’apprécier comment le projet se situe
par rapport aux constructions avoisinantes et aux paysages.

Vous pouvez réaliser un photomontage montrant le site existant et y
ajouter un croquis du projet a la main, une simulation 3D, ou recourir a
un professionnel.

DP6

*Cette illustration est un exemple fictif réalisé a partir d’'une photo prise de la voie publique ‘




A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE

JAN
N Piéce DP7

DP7 : photo proche du terrain avec le projet

Cette photographie permet de connaitre Uaspect du terrain
d’implantation du projet et des terrains qui le jouxte immédiatement.

Reporter le point de prise de vue DP7 sur le plan de masse (DP2).

IMPORTANT : cette piece est a fournir uniqguement si votre projet est
visible depuis la voie

*Cette illustration est un exemple fictif réalisé a partir d’une photo prise de la voie publique

DP7
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A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE

AN
0 Piece DP8

DPS8 : photo lointaine du terrain avec le projet

Cette photographie permet de connaitre lUaspect du terrain
d’implantation du projet et des terrains avoisinants.

Reporter le point de prise de vue DP8 sur le plan de masse (DP2).

IMPORTANT : cette piece est a fournir uniquement si votre projet est
visible depuis la voie

*Cette illustration est un exemple fictif réalisé a partir d’une photo prise de la voie publique

DP8




I Ressources utiles

P Le guide déclaration préalable du CAUE Pays de la Loire
https://www.urcaue-paysdelaloire.com/?portfolio=la-declaration-prealable-

dp-pourquoi

P Le site service-public.fr pour toute information sur les démarches
administratives et télécharger les formulaires cerfa si besoin
https://www.service-public.fr/



https://www.urcaue-paysdelaloire.com/?portfolio=la-declaration-prealable-dp-pourquoi
https://www.urcaue-paysdelaloire.com/?portfolio=la-declaration-prealable-dp-pourquoi
https://www.service-public.fr/

Vous y étes presque ! Il ne vous reste plus qu'a
nous transmettre votre dossier et laisser
l'instruction suivre son cours. Une étape de plus
vers la réalisation de votre projet!

Infos pratiques :

P Hotel de ville, SERVICE URBANISME
18, rue de la Plage. SAINT-JEAN DE MONTS - 85160

Tél.0251599717
urbanisme@mairie-saintjieandemonts.fr

Accueil téléphonique du lundi au vendredi de 9h-12h30 / 14h-17h30
Accueil physique uniquement sur RDV



mailto:urbanisme@mairie-saintjeandemonts.fr




