
 
 

 

 

  

Déclaration préalable 
Extension maison individuelle (carport, préau, 
pièce de vie) 

  
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Avant d’ajouter de l’espace à votre maison, une étape essentielle 
vous attend : la déclaration préalable ! 

Ce guide vous accompagne pas à pas pour constituer votre 
demande, avec des conseils pour remplir le formulaire CERFA 
n°16702, nécessaire pour obtenir l’autorisation de votre projet. 

Vous y trouverez également des astuces pour réaliser les pièces à 
fournir, en vous montrant comment procéder à chaque étape. 

Crédits photos : les visuels des « pièces DP » en exemple 
ont été conçus avec Powerpoint. Les icônes proviennent 
du site www.flaticon.com et freepik.com. 

Conception : ville de Saint-Jean de Monts 

Vous rêvez d’une maison qui grandit avec vous ? 

http://www.flaticon.com/


 

 

 

 

  

A savoir 

Le bénéficiaire peut commencer les travaux après avoir 
installé un panneau de l’autorisation visible depuis la 
voie publique durant toute la durée du chantier. 

Cet affichage décrit le projet et mesure plus de 80cm. 

La réalisation de travaux en conformité avec la 
déclaration préalable permet d’éviter toute sanction 
pénale 

Les informations de ce dépliant ont vocation à apporter une 
aide à la constitution du dossier, par conséquent, elles sont 
simplifiées. Ainsi, au dépôt de votre dossier, des complexités 
pourront apparaitre et pourront entrainer la modification ou le 
dépôt de nouvelles pièces. 

Lien vers une notice complète disponible sur le site de la ville. 
(cerfa 51434) 

Vous pouvez déposer le dossier de déclaration préalable 
en version numérique depuis le guichet unique : 
https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/ 

 

Coordonnées : Hôtel de ville, 18, rue de la Plage - 85160 Saint-Jean de Monts 
/ 02.51.59.97.17 / urbanisme@mairie-saintjeandemonts.fr 

https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/


  

Sommaire 

Les étapes de la déclaration préalable  

Le cerfa n°16702 

La fiche complémentaire/autres demandeurs 

Les pièces du dossier 

 DP1 : plan de situation 

 DP2 : plan de masse 

 DP3 : plan de coupe 

 DP4 : plan des façades + notice 

 DP6 : document graphique 

 DP7 : photo proche du terrain avec le projet 

 DP8 : photo lointaine du terrain avec le projet 



 

 

 

  

 

Voici le chemin à suivre pour mener à bien votre déclaration préalable…  

 Les étapes de la déclaration préalable  
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Format dématérialisé 

X2 exemplaires en papier 

OU 

X1 exemplaire via le guichet 
unique (internet) 

https://ccomm.geosphere.fr
/guichet-unique/ 

Lien guichet unique : 

Le cerfa n°16702 

 

Pour entamer votre déclaration préalable, vous devez remplir le formulaire Cerfa n°16702 (illustré 
page suivante), indispensable pour réaliser votre projet d’abri de jardin. 
Pas de panique, on vous guide pour le compléter en toute simplicité.  

D’abord, choisissez la façon dont vous souhaitez 
déposer ce formulaire cerfa… 

Format papier 
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https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/
https://ccomm.geosphere.fr/guichet-unique/
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Emprise au sol – rubrique 4.3. [P.5] 

 

L’emprise au sol 

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la 
construction, tous débords et surplombs inclus. 

Toutefois, les éléments de modénatures (bandeaux, corniches, …) les 
marquises et les simples débords de toiture sans encorbellement ni 
poteaux de soutien ne constituent pas d’emprise au sol. 

L’emprise au sol de la construction comprend l’épaisseur des murs. 

Figure 1: ©CAUE Martinique 

Pour remplir la rubrique 4.3. du formulaire (illustré ci-dessous) vous avez besoin de connaître la 
notion d’emprise au sol… 
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Carport 
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Pour remplir la rubrique 4.4. du formulaire (illustré ci-dessous) vous avez besoin de connaître la 
notion de surface plancher… 

Reportez cette ligne dans le cerfa… 

 Définie dans le code de l’urbanisme, elle peut être calculée à l’aide 
de la « fiche d’aide pour le calcul de la surface plancher ».  

Disponible sur service-public.fr 

 

 

 

 

La surface plancher 

…ici 

http://www.service-public.fr/


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pourquoi ? 
Cette fiche vous permet de déclarer plusieurs pétitionnaires 
(demandeurs) à votre déclaration préalable extension maison 
individuelle, si votre demande est en format papier. 

La signature de tous les demandeurs devra figurer dans la rubrique 8 
du cerfa 16702. 

La fiche complémentaire 

Le pétitionnaire, c'est simplement le demandeur, la personne qui fait la demande de déclaration 
préalable. Si plusieurs personnes sont impliquées dans le projet, une fiche complémentaire est à 
ajouter avec le cerfa pour indiquer tous les demandeurs concernés. 

La fiche complémentaire/autres demandeurs  
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Pièces obligatoires : 

☐ DP1* : plan de situation du terrain 

☐ DP2 : plan de masse des constructions à 
édifier ou à modifier 

☐ DP3 : plan de coupe du terrain et de la 
construction 

☐ DP4 : plan des façades + notice 

 

Pièces demandées si le projet est 
visible depuis l’espace public (sauf 
lotissement de moins de 10ans) 

☐ DP6 : document graphique permettant 
d’apprécier l’insertion du projet de 
construction dans son environnement 

☐ DP7 : photographie permettant de situer le 
terrain dans l’environnement proche 

☐ DP8 : photographie permettant de situer le 
terrain dans le paysage lointain 

 

*DP = Déclaration Préalable, et « DP1 » pour « pièce n°1 
de la déclaration » 

 

 

 
Figure 2 : ©Freepik 

Pour compléter votre déclaration préalable, plusieurs pièces seront nécessaires, appelées DP1, 
DP2, et ainsi de suite, afin de vous aider à y voir plus clair, voici une liste des documents à fournir, 
pour que rien ne manque à votre dossier. 

 
Les pièces du dossier 

 

IMPORTANT : DP5 n’est pas demandée 
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Générer un plan de situation 
(Se référer à la fiche procédure) 

Site cadastre.gouv 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Exemple d’un plan de situation 
avec ce qu’il doit contenir 

 
DP1 : plan de situation 

Le plan de situation doit permettre de localiser précisément votre terrain 
à l’intérieur de la commune. 

Pièce DP1 

 

Ensemble, nous allons commencer par produire la pièce DP1, le plan de situation. 

8 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Un repère pour situer le terrain 

Le nom des rues 

L’échelle du document (1/2000è ou 1/5000è)  
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Générer l’extrait cadastral (échelle entre 1/200è ou 1/500è) 
L’échelle doit être adaptée au projet  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DP2 : plan de masse 
Le plan de masse présente le projet d’aménagement dans sa totalité 

Il est possible de travailler un plan de masse à partir de l’extrait cadastral, 
soit en dessinant les plans à la main sur l’imprimé, soit en utilisant un 
logiciel simulation 3D, ou en sollicitant l’aide d’un professionnel. 

 

Le plan de masse doit contenir les 
éléments suivants : 
 

Pièce DP2 

 

Continuons avec la pièce DP2, le plan de masse… 
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Se référer à la fiche procédure 

1 – Bâtiments, aménagements et 
éléments paysagers existants  

2 - Projet envisagé et ses 
dimensions 

3 – Distance du projet par rapport 
à la voie 

4 – Distances du projet par rapport 
aux limites de la parcelle 

5 - Total des surfaces 
imperméabilisées existantes 

6 - Total des surfaces d’emprises 
au sol  existantes (cf. p.3) 

7 – Faire apparaître l’emplacement 
de l’accès et sa largeur s’ils sont 
modifiés 

8 – Orientation du projet 

9 – Prises de vues DP7 et DP8 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Exemple plan de masse 
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DP3 : plan de coupe 

Le plan de coupe permet de constater la façon dont le projet va modifier 
le terrain, il fait apparaître : 

- le profil du terrain avant et après les travaux 

- l’implantation de la ou des constructions par rapport au profil du 
terrain 

Le plan de coupe peut être réalisé, soit en dessinant les plans à la main 
sur l’imprimé, soit en utilisant un logiciel simulation 3D, ou en sollicitant 
l’aide d’un professionnel. 

 

Pièce DP3  

Remarques : Pour la pièce DP3, le terrain naturel est le terrain avant la réalisation du projet. 
Le terrain projeté (ou fini) est le terrain après réalisation des travaux. 

12 



  

13 

 



  

14 

Remarques : Les extensions de plus de 25m² d’emprise au sol devront être de même (matériaux, 
couleurs, toiture, forme architecturale) que la construction existante à laquelle elles s’adossent 
(vérandas non concernées). » Art. 11.1.1. PLU 

 
Pièce DP4 

 

 

IMPORTANT : Seules les façades modifiées par le projet sont à fournir. 

 

DP4 : Plan des façades 
Le plan des façades et des toitures permet d’apprécier le futur aspect 
extérieur de la construction. 

DP4 

Plan des façades 

Le projet 

Les matériaux et 
leurs couleurs 

Plan 
Le plan doit contenir : 
- une présentation du projet envisagé 
- la nature des matériaux utilisés et leurs couleurs (références RAL) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DP6 : document graphique 
Le document graphique permet d’apprécier comment le projet se situe 
par rapport aux constructions avoisinantes et aux paysages. 

Vous pouvez réaliser un photomontage montrant le site existant et y 
ajouter un croquis du projet à la main, une simulation 3D, ou recourir à 
un professionnel.  

 

DP6 

A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE 

Pièce DP6  
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*Cette illustration est un exemple fictif réalisé à partir d’une photo prise de la voie publique 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DP7 : photo proche du terrain avec le projet 
Cette photographie permet de connaitre l’aspect du terrain 
d’implantation du projet et des terrains qui le jouxte immédiatement. 

Reporter le point de prise de vue DP7 sur le plan de masse (DP2). 

 

IMPORTANT : cette pièce est à fournir uniquement si votre projet est 
visible depuis la voie 

DP7 

Pièce DP7  

A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE  
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*Cette illustration est un exemple fictif réalisé à partir d’une photo prise de la voie publique 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DP8 

 

DP8 : photo lointaine du terrain avec le projet 
Cette photographie permet de connaitre l’aspect du terrain 
d’implantation du projet et des terrains avoisinants. 

Reporter le point de prise de vue DP8 sur le plan de masse (DP2). 

 

IMPORTANT : cette pièce est à fournir uniquement si votre projet est 
visible depuis la voie 

A FOURNIR UNIQUEMENT SI VOTRE PROJET EST VISIBLE DEPUIS LA VOIE  

Pièce DP8  
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*Cette illustration est un exemple fictif réalisé à partir d’une photo prise de la voie publique 

 

 



 

     Hôtel de ville, SERVICE URBANISME 
18, rue de la Plage. SAINT-JEAN DE MONTS - 85160 

Tél.02 51 59 97 17 
urbanisme@mairie-saintjeandemonts.fr 

Accueil téléphonique du lundi au vendredi de 9h-12h30 / 14h-17h30 
Accueil physique uniquement sur RDV 

 

Infos pratiques : 

Vous y êtes presque ! Il ne vous reste plus qu'à 
nous transmettre votre dossier et laisser 
l'instruction suivre son cours. Une étape de plus 
vers la réalisation de votre projet ! 

mailto:urbanisme@mairie-saintjeandemonts.fr


 

 

 

 

©Patrick Miara 


